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Extrait du registre des délibérations

 Conseil Municipal
mercredi 29 novembre 2023

L'an deux mille vingt-trois, le vingt-neuvième jour du mois de novembre, l’assemblée délibérante 
régulièrement convoquée, le jeudi 23 novembre 2023, s’est réunie au nombre prescrit par la loi, à Salle des 
mariages, sous la présidence de FONTAINE Jean-Paul, Maire.

Conseillers en exercice : 29
 
PRESENTS : M. FONTAINE Jean-Paul, MME MAES Françoise, MME MARTIN Christelle, M. PIESSET Arnaud, 
MME HAUDRECHY Annie, M. ZEBBAR Kamel, M. PROVENZANO Antonio, M. JENDRASZEK Michel, MME 
DUJARDIN Gilberte, M. BAVIER  Bernard, M. POPEK Joël, MME DEVIGNE Stella , M. FAUVEAUX Sébastien, 
MME DECOUT  Sabine , M. BASTIEN Guillaume , MME KOSMALSKI Emilie, M. LACAILLE René, MME 
MARTINACHE Sonia.

EXCUSES : M. DANCOINE Thierry par pouvoir à M. BAVIER  Bernard, MME WASSON  Laurence par pouvoir à 
M. PROVENZANO Antonio, MME MARFIL Nicole par pouvoir à M. POPEK Joël, M. NOIRET Patrick par pouvoir 
à M. ZEBBAR Kamel, MME NOIRET Christiane par pouvoir à MME MAES Françoise, M. PIOTROWSKI Georges 
par pouvoir à MME KOSMALSKI Emilie, MME BAVIELLO  Sandrine par pouvoir à M. FONTAINE Jean-Paul, 
MME SOLTANI Nacera par pouvoir à M. LACAILLE René, M. KLEE Alain par pouvoir à MME MARTINACHE 
Sonia.

ABSENTS : M. ROBIN Bruno, M. LENGLIN Joël.
Secrétaire de séance :  KOSMALSKI Emilie

OBJET : 2023-5-17

CONCESSION D'AMÉNAGEMENT DU QUARTIER DE LA SCARPE 
DÉSIGNATION DE L'AMÉNAGEUR ET SIGNATURE DU TRAITÉ DE CONCESSION

Monsieur le Maire rappelle ce qui suit : 

La Commune a souhaité lancer un programme d’aménagement du quartier de la Scarpe dans une 
dynamique de revitalisation de ce quartier, situé entre le bourg et la Scarpe.

Par la délibération n°2022-3-01 du 29 juin 2022, le Conseil Municipal a défini les enjeux, les objectifs ainsi 
que le périmètre, le programme et le bilan financier prévisionnel du projet d’aménagement du quartier de 
la Scarpe.  

Par la délibération n°2022-3-02 du 29 juin 2022, le Conseil Municipal a fait le choix de confier la réalisation 
de cette opération d’aménagement à un concessionnaire et a lancé une procédure de consultation.

Par la délibération n°2020-3-10 du 26 mai 2020, le Conseil Municipal a créé une commission 
d’aménagement urbains et cheminement doux / Centre-Ville, Centre-Bourg / Quartier de Scarpe / ERBM.
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L’aménagement de ce secteur doit permettre à la Commune de mettre en œuvre sa politique de 
développement de l’habitat avec maîtrise, et de réaliser un projet de renouvellement urbain respectueux 
des principes du développement durable et de la reconstruction de la ville sur elle-même, sans consommer 
de terre agricole. Les enjeux de cet aménagement sont les suivants :

- développer l’offre en logements diversifiés conformes aux besoins communaux, adopter une stratégie 
de commercialisation orientée vers l’accession à la propriété de logements économes en consommation 
d’énergie et exemplaires sur les plans architecturaux, insérés dans la trame paysagère ;

- s’inscrire dans un schéma paysager exemplaire en termes de biodiversité, de gestion des eaux de pluie 
et de ruissellement, favorisant la moindre imperméabilisation des sols, le respect de la faune et de la 
flore locale ;

- s’assurer de la bonne gestion transitoire des espaces publics, de leur sécurisation et valorisation ;
- concevoir des espaces publics sécurisés, accessibles à tous et démonstratifs des ambitions de la 

commune en matière de développement durable et intégrer une réflexion sur les mobilités dans 
l’opération d’aménagement ;

- construire les conditions d’une démarche partenariale avec l’ensemble des parties prenantes, en 
premier lieu un aménageur concessionnaire, et maintenir un fort niveau de communication et de 
concertation avec les partenaires, les habitants (actuels et futurs), les concepteurs, les collectivités…  

 Les principales missions identifiées comme devant être confiées au concessionnaire sont les suivantes :
- procéder aux études nécessaires à l’élaboration des dossiers d’autorisations d’urbanisme, comprenant 

notamment l’étude d’impact, le dossier Loi sur l’Eau, le ou les permis d’aménager ainsi que l’ensemble 
des études complémentaires expressément souhaitées par la Commune ; 

- acquérir, auprès des propriétaires privés de la Commune de Lallaing, la propriété des biens immobiliers 
bâtis ou non bâtis, situés dans le périmètre de la zone ; 

- gérer les biens acquis et les espaces à usage du public au sein du périmètre de la concession ; 
- réaliser, sous sa maîtrise d’ouvrage, les travaux et équipements concourant et nécessaires à l’opération 

et notamment les équipements d’infrastructures de la zone ; 
- mobiliser les financements permettant la gestion de l’ensemble des mouvements financiers de 

l’opération ; 
- mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation ou location des terrains ou 

immeubles à bâtir dans les meilleures conditions possibles, y compris par voie de préemption et 
d’expropriation dont les droits lui seront délégués par la Collectivité Concédante à l’issue de la signature 
du traité de concession d’aménagement ; 

- élaborer les documents de suivi et de contrôle pour la collectivité (calendrier prévisionnel, documents 
financiers, présentation d’un rapport d’avancement annuel de l’opération). 

D'une manière générale, assurer l'ensemble des études, la commercialisation, les tâches de gestion et la 
coordination indispensables au bon déroulement et à la bonne fin de l'opération ; assurer en tout temps 
une complète information de la ville de Lallaing sur les conditions de mise en œuvre de l'opération. 

Un avis de concession a été publié au Bulletin Officiel des Annonces des Marchés Publics du 21/07/2022 au 
28/10/2022, et sur la plateforme du CDG59 du 11/07/2022 au 28/10/2022.

Les critères de sélection mentionnés au règlement de consultation étaient les suivants :
- la pertinence de la simulation financière et du programme ; 
- la valeur technique de l’offre et conditions de mise en œuvre du projet contenues dans le traité de 

concession d’aménagement ; 
- les capacités et aptitudes du candidat nécessaires à la bonne exécution de la concession. 
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Précisions sur les étapes de la procédure de publicité et de sélection de l’aménageur concessionnaire :
délai de réponse des candidats : 

- 3 mois & 17 jours
- nombre de dossiers retirés/téléchargés : 14
- nombre de questions posées : 1
- nombre de plis reçus : 1
- 1ère réunion de négociation : 12 décembre 2022
- 2ème réunion de négociation : 2 mars 2023

Le projet de contrat et ses annexes, y compris le bilan financier prévisionnel, a été préalablement porté à la 
connaissance des membres du Conseil.

La commission Aménagements Urbains, réunie le 15 novembre 2023, a émis l’avis suivant : Avis favorable 

Les conditions juridiques et financières du passage de l’opération d’aménagement du Quartier de la Scarpe 
en phase opérationnelle sont donc désormais réunies.

Il est donc proposé au Conseil Municipal :
- de désigner NORD SEM concessionnaire d’aménagement de l’opération « Quartier de la Scarpe » ;
- d’autoriser Monsieur le Maire à signer le traité de concession d’aménagement préalablement porté à la 

connaissance des conseillers ;
- d'autoriser Monsieur le Maire à signer la convention d'avance de trésorerie telle qu'annexée au traité 

de concession.

Ceci exposé :

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de la Commande Publique ;
Vu le Code de l’Urbanisme et notamment ses articles L300-4, L300-5 et R300-4 à R300-9 ;

Vu la délibération n°2022-3-01 du Conseil Municipal du 29 juin 2022 définissant les enjeux, les objectifs, le 
périmètre, le programme et le bilan prévisionnel de l’opération ;

Vu la délibération n°2022-3-02 du Conseil Municipal du 29 juin 2022 approuvant les modalités de 
consultation en vue de l’attribution de la concession d’aménagement du quartier de la Scarpe ;

Vu la délibération n°2020-3-10 du 26 mai 2020 constituant la commission Aménagement Urbains, 
notamment pour le Quartier de la Scarpe, prévue à l’article R. 300-9 du Code de l’Urbanisme ;

Vu l’avis favorable de ladite commission réunie le 15 novembre 2023 ;

Vu le projet de concession d’aménagement et ses différentes annexes, 

Le Conseil Municipal, après en avoir délibéré, 

DÉSIGNE la société NORD SEM concessionnaire de l’opération d’aménagement « Quartier de la Scarpe » ;

AUTORISE Monsieur le Maire à signer le traité de concession d’aménagement relatif à cette opération, et la 
convention d'avance de trésorerie annexée au traité ; les deux documents ayant été préalablement portés à 
la connaissance des membres du Conseil Municipal.

Monsieur le Maire est chargé de l’exécution de la précédente délibération.

Conformément aux articles R.3125-6 et R.3125-7 du Code de la Commande Publique, un avis d’attribution 
sera publié.
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Résultat du vote : 

Pour : 23 voix M. FONTAINE Jean-Paul, MME MAES Françoise, M. DANCOINE Thierry est un vote par pouvoir 
de BAVIER  Bernard, MME MARTIN Christelle, M. PIESSET Arnaud, MME HAUDRECHY Annie, M. ZEBBAR 
Kamel, MME WASSON  Laurence est un vote par pouvoir de PROVENZANO Antonio, M. PROVENZANO 
Antonio, MME MARFIL Nicole est un vote par pouvoir de POPEK Joël, M. JENDRASZEK Michel, MME 
DUJARDIN Gilberte, M. BAVIER  Bernard, M. NOIRET Patrick est un vote par pouvoir de ZEBBAR Kamel, MME 
NOIRET Christiane est un vote par pouvoir de MAES Françoise, M. POPEK Joël, M. PIOTROWSKI Georges est 
un vote par pouvoir de KOSMALSKI Emilie, MME DEVIGNE Stella , M. FAUVEAUX Sébastien, MME DECOUT  
Sabine , M. BASTIEN Guillaume , MME BAVIELLO  Sandrine est un vote par pouvoir de FONTAINE Jean-Paul, 
MME KOSMALSKI Emilie.
Contre : 0 voix 
Abstentions : 4 M. LACAILLE René, MME SOLTANI Nacera est un vote par pouvoir de LACAILLE René, M. 
KLEE Alain est un vote par pouvoir de MARTINACHE Sonia, MME MARTINACHE Sonia.
Ne participent pas au vote : 0 exclus
N'ont pas pris part au vote : 0                                                                                              

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus et 
le présent extrait certifié conforme au registre.

Le Maire,

M. Fontaine Jean-Paul


